Stadgar

§ 1. Féretagsnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Utsikten pa Oresjé Angar.

8§ 2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far a&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten Brf Utsikten p& Oresj6 Angar ar under bildande.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

§ 3. Sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Boras (kommun) Vastra Gotalands (1an).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att foreningens ekonomi 1ir
langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens bostadsratter i forh&llande till lagenheternas
andelstal.

Styrelsen har beslutat att andra andelstalet om de inbérdes forhallandena inte paverkas. Om andelstalet ska
andras och det gor att aven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av
foreningsstdimman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beraknas efter forbrukning, area eller per lagenhet. Det galler
ersattning for varje lagenhets:

e varme
e vatten

o el

« renhallning
e tv

» bredband

e telefoni.

§ 5. Andra avgifter
Féreningen kan ta ut:
+ upplatelseavgift
« Overlatelseavgift
e pantsattningsavgift
« avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar bostadsratten
upplats forsta gangen.

Avgiften bestams av styrelsen. Foreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar
en bostadsratt 6vergar till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 88 socialforsékringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning av en
bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§ social-
forsakringsbalken (2010:110).



En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet arligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 8§ social- forsakringshalken
(2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal
manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrming under del av en manad réknas som en hel manad. Avgiften
betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst 10 styrelseledamdter med lagst 0 och hogst 10 styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstdimman for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstamma.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning valjs en till tva
revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av féreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstamma.

§ 8. Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ska vara 1 januari - 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie forenings-
stamman. Arsredovisningen ska besté av resultatrakning, balansrikning och férvaltningsberattelse.

§ 10. Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa den ordinarie
foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stdmman och stdammoordférandens val av
protokollférare.

Upprattande och godkannande av rostlangd.

Val av en eller tvajusterare.

Provande av om stdamman blivit behdrigen sammankallad.

Godkannande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt disposition av vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

9. Fragaom arvoden till styrelseledamot CMA och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar.

Noakown

§11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen ska innehélla de arenden som ska forekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga medlemmar.

§ 12. Medlems rost



Pa foreningsstamman har varje medlem en rest. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

En medlems ratt pa foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hdgst foretrada tv medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast dessa far
vara bitrdde eller ombud:

* enannan medlem

* medlemmens make

e registrerad partner

« sambo

- foraldrar
* syskon

e bam.

8§ 13. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.

Till det inre rdknas:

« rummens vaggar, golv och tak

* inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till l&genheten
+ glasifonster och dérrar

+ l&genhetens ytter- och innerddrrar.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven
tillhorande Gvriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.
Foreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av
+ innersidor av fonstrens bagar och karmar
+ radiatorer
« vattenarmaturer
» de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
« malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster

+ reparationer av de ledningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett 1&genheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och ohyra om
skadan uppkommit genom
+ eget vallande

« vardslashet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som gastar hushallet,
eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning, om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utfora underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut om detta
ska fattas pa& en féreningsstamma. Atgarderna far endast utféras i samband med omfattande underhéll eller
ombyggnad av foreningens hus.



§ 14. Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora
* ingrepp i barande konstruktion
« &ndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten
+ annan vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om forandringen inte ar till skada eller nackdel for foreningen.

8§ 15. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla att
det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhall av féreningens hus. Avséttning
till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 16. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 17. Upplosning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§ 18. Andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavaren ska ansoka till styrelsen om andrahandsuthyrning. Andrahandsuthyrning ar bara
giltig med styrelsens godkannande. Vidare krévs uthyrningskontrakt med hyresgésten (kontakta FR for
kontraktsmall). Uthyrning med AIRBNB eller liknande tjanster ar inte tillatet.

§ 19. Allméanna ytor

§ 19.1. Nedskrapning

Alla medlemmar i féreningen och dess géaster (inkluderande andrahandshyresgéster) uppmanas till att
hélla féreningens allmanna ytor rent fran nedskrapning. Det galler ett generellt forbud att slanga till
exempel snus, cigarettfimpar eller liknande skrap som &r en potentiell fara for barn eller djur pa
féreningens mark.

§ 19.2. Grillning

Det géller ett komplett forbud for anvandning av kolgrill. | stéllet far varje bostadsrattshavare anvanda
gasolgrill (max 5kg) eller elgrill.

§ 19.3. Skotsel

Foreningen koper in tjansterna for skotsel och tillsyn av de gemensamma ytorna genom en entreprendr.
Vill man som bostadsrattshavare skéta ytan som omgéardar ens uteplats sjalv ombeds man ta kontakt med
styrelsen.

Buskar som har blivit for yviga kan beskaras efter beslut fran styrelsen. For beskarning anlitas alltid en
kunnig expert.

§ 19.4. Atgarder pa gemensamma ytor

Generellt galler ett forbud att uppforas fasta permanenta inhagnader sasom staket, plank och liknande pa
de gemensamma ytorna.

Andra atgarder sasom till exempel uppsattande av skiljevéaggar, blomspaljéer, pallkragar mm. skall
styrelsen beddma som varje enskilt arende for sig efter skriftlig ansékan dar berérda grannars samtycke



ska inhamtas och inkluderas. OBS Om en beviljad atgard inte underhalls kan styrelsen krava att den
nedmonteras och aterstalls till ursprunglig form.

Styrelsens tillstand behovs vid:

e Varje planerad atgard eller forandring (inkluderande malning) inom uteplatserna eller de
gemensamma ytorna ska anmalas till styrelsen med en detaljerad beskrivning, tillhérande
ritningar och samt ett skriftligt godkannande fran berdrda grannar.

e Tillstdnd fran styrelsen ska invantas innan projektet pabarjas.
e Styrelsen informerar den tillstindsskanden om beslutet.
e Styrelsen ska underrattas nar arbetet ar klart sa att en slutbesiktning kan genomforas.

8§ 19.4.1. Luftvarmepump

Varje bostadsrattshavare ska underratta styrelsen vid planer for en installation av en luftvdrmepump. En
installation far bara utforas i samband med styrelsens godkannande. OBS luftvarmepumpar kraver dven
installation av behorig firma, samt elektriker som installerar den pa egen sakring.

§19.4.2. Markis

Bostadsrattshavaren far installera markis i farger gra eller svart. Installation sker pa respektive
bostadsrattshavarens egen bekostnad.

§ 19.5. Plantering av buskar/ Odling

Bostadsrattshavare med tillgang till egen uteplats far tillatelse att plantera vaxter (till exempel buskar,
blommor) eller odla efter eget behov och smak om detta sker enligt féreningens regler.
Bostadsrattshavaren ansvarar for skotsel och utférande av anpassat tradgardsarbete. Styrelsen/ foreningen
behaller sig ratten till att begara atgard vid regelbrott.

Pa foreningens ytor far bostadsrattshavaren inte plantera:
e Invasiva vaxter (sdsom exempelvis blomsterlupin, kanadensiskt gullris, parksallat mm.)
e StOrre trad
e Giftiga vaxter med bérliknande frukt
o Kilattervaxter som kan skada yttre vaggarna av foreningens hus

I 6vrigt galler:
¢ Vid plantering mot granne ska valet av véxter beslutas gemensamt.
e Planteringen far inte hindra FR’s arbete i var forening.
e Vid forsdljning av bostadsratten tar kdparen 6ver ansvaret for genomforda planteringar.

§ 20. Sopsortering
Varje bostadsrattshavare ar skyldig till att sortera soporna enligt foreningens regler.

§ 21. Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovriga tillampliga forfattningar.



